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La Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la region de Valparaiso, que suscribe,
informa a Ud. haber recibido su presentacién, citada en el antecedente, mediante la cual solicita
precisar la afectacién a la zona AR NP del PREMVAL, especificamente para el predio Rol N® 2417-52,
de la Comuna de Vifia del Mar, lo anterior para obtener certeza técnica en la planificacion de un
proyecto habitacional destinado a beneficiar al Comité de Vivienda Altos del Ciprés y busca dar
solucién habitacional a 100 familias damnificadas producto del mega incendio ocurrido en febrero de
2024 en las comunas de Vifia del Mar, Quilpué y Villa Alemana.

Respecto a su solicitud, al amparo de la normativa urbana vigente, esta SEREMI MINVU puede
pronunciarse en los términos siguientes:

1,

En primera instancia, se debe indicar que, mediante la Resolucién Exenta N° 913 de fecha
04.10.2024, de este origen, que “interpreta dreas de riesgo en terrenos en pendiente AR NP de
Plan Regulador Metropolitano de Valparaiso, PREMVAL, en lo relativo a las zonas siniestradas por
catastrofe en la comuna de Vifia del Mar, derivado del Mega Incendio de fecha 02.02.2024 que
afecto a 4 comunas de la Region de Valparaiso”, esta Secretaria del Estado preciso, para la zona
afectada por la catastrofe, entre otros territorios, las zonas que presentan areas de riesgo,
incorporando un plano interpretativo que forma parte integrante de la mencionada resolucién y
muestra las zonas que se encuentran afectas a la referida afectacion por pendientes.

En atencion a lo anterior, para verificar la correcta delimitacién de la zona AR NP que afecta al
predio, es necesario superponer el emplazamiento informado con las coberturas cartogréficas
del plano interpretativo de la mencionada resolucién en armonia con las disposiciones de riesgo
por pendiente del PREMVAL, considerando |la escala de detalle por la cual se consulta.

Analizada la delimitacion de las zonas del PREMVAL sobre el predio, consta que este se encuentra
parcialmente afecto a la zona AR NP seglin se aprecia en la siguiente imagen:




Imagen 1 - Predio rol N°2414-52 superpuesto con cartografia AR

NP (en rojo) — Elaboracidn propia.

2. Por otra parte, es necesario precisar la definicion de la AR NP, la cual se encuentra establecida

en el articulo 47° de la Ordenanza del PREMVAL, segun se detalla a continuacién:

“El drea de riesgo corresponde a los territorios que presentan pendientes superiores al
40%.

Las normas urbanisticas que aplicaran en estas dreas cuando se cumplan con los requisitos que
establece la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, seran las siguientes:

a) En el area rural regirén las disposiciones del art. 55 de la LGUC.
b) En el drea urbana regiran las disposiciones de la zona bajo la cual se emplaza el drea de
riesgo.
¢) En el drea de extensién urbana regiran igualmente las normas urbanisticas de la zona bajo la
cual se emplaza el drea de riesgo, las que se establecen, en el Capitulo 8 "Disposiciones
transitorias” de la Ordenanza del presente Plan. Estas Ultimas se aplicaran supletoriamente
toda vez que corresponden a materias propias del ambito de fa planificacion urbana comunal
y quedardn sin efecto al momento de entrar en vigencia las normas del Plan Regulador
Comunal que incorpore estos territorios.
d) En AR NP emplazada en:
e Area Rural Comuna de Casablanca, Cerro La Cruz o Panteon;
para efectos de la aplicacién de las disposiciones del articulo 55° de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones las normas urbanisticas que aplicardn cuando se cumpla con
los requisitos que establece la OGUC serédn las siguientes:

Usos de suelo permitidos:
Equipamiento de clase deporte y esparcimiento

Usos de suelo prohibidos.
Todos los no indicados precedentemente.” (el destacado es nuestro)

De acuerdo con lo dispuesto en el sefialado articulo, se puede inferir que un predio que presente
una pendiente igual o superior al 40% se considera afectado por un area de riesgo,
independientemente de si su ubicacién geogréfica se encuentra dentro o fuera de los poligonos
definidos como AR NP en el plano del PREMVAL. Anadlogamente, considerando lo establecido en
el articulo 35 de la LGUC, referente a que los componentes del plan forman un solo cuerpo
normativo, cabe sefialar que aquellos predios que no contemplen pendientes iguales o sobre el
40% pero que se encuentren graficados como AR NP en el plano respectivo, deben ser
considerados afectados por riesgo. En ese contexto, en su presentacion se acompaiia un
levantamiento topografico detallado del terreno, el cual permite determinar con mayor precision
la pendiente real del sitio. Dicho levantamiento permite inferir que existen, en distintas zonas
del predio, pendientes iguales o superiores al 40%, segln se muestra en la siguiente imagen:




3.

4.

Imagen 2 - Levantamiento topogrdfico del predio con pendientes iguales o superiores
al 40% (en rojo). Elaboracidn propia

En mérito de lo expuesto en los puntos precedentes, y considerando tanto la cartografia oficial
del PREMVAL y su interpretacién regulada mediante la Resolucion Exenta N° 913 de fecha
04.10.2024, asi como el levantamiento topogréfico acompafiado en su presentacién, es posible
concluir que el predio Rol N° 2417-52 presenta sectores con pendientes iguales o superiores al
40%, condicidén que por si sola determina su afectacion a la Zona de Riesgo Natural por Pendientes
(AR NP) en los términos previstos en el articulo 47° de la Ordenanza del PREMVAL.

En consecuencia, con independencia de la delimitacion grafica del instrumento de planificacion —
la que, dada su escala, constituye una representacion referencial—, la pendiente real del terreno
confirma la existencia de riesgo geomorfolégico, por lo que al predio le resulta plenamente
aplicable lo dispuesto en el articulo 2.1.17 de la Ordenanza General de Urbanismo vy
Construcciones (OGUC). Dicha norma establece la obligacién de elaborar un estudio fundado que
determine las medidas de mitigacion necesarias para asegurar condiciones de estabilidad y
seguridad para la ocupacion del predio.

Se informa lo anterior en el marco de las atribuciones establecidas en el art. 4° de la LGUC.
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